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UvOoD
Uzemni plan obce Hrdlofezy (dale jen ,,UP“) byl vydany usnesenim &. 115/18 ze dne 1. 10. 2018
zastupitelstva obce Hrdlofezy jako opatieni obecné povahy. Opatieni obecné povahy nabylo
G¢innosti dne 23. 10. 2018. Uzemni plan Hrdlofezy vypracoval SAUL, s. r. o., projektantem Ing.
arch. Jifim PospiSilem. Pofizovatelem byl Magistrait mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a
rozvoje mésta, oddéleni uzemniho planovani. Pro obdobi od u¢innosti UP 10/2018 do 01/2024 je
vyhotovena tato zprava o uplatiovani izemniho planu.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5

ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENi PRIiPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI
a. Vyuziti zastavitelnych ploch

Viméra dle P Vyuziti ploch Zhyvajici

Zastavitelna plocha

fizeni +

stavby dokonéene

zaztavitelna

zhyva celkem

(m") zavazni stanovizka rozhodmuti stavby zahajené fevidorans KN) plocha funkce
Wy Oznateni| Plocha | Funkee m ] m o 11 o 1 ] 1 ] 1 %o
Z02 2331 0 0 0 0 0 0 0 0 2331 100
Z03 3033 0 0 0 0 0 0 2028 67 1005 33
Zo4 4734 0 0 0 0 0 0 4734 100 0 0
Z05 1985 0 0 0 0 0 0 083 30 1000 50
Za7 019 0 0 0 0 0 0 0 0 019 100
Z03 2664 0 0 0 0 0 0 784 25 1880 71
Z0% 1206 0 0 0 0 0 0 0 0 1206 100
Z13 4031 0 0 0 0 0 0 01 20 3230 80
Z13 1706 0 0 0 0 0 0 0 0 1706 100
Z16 1975 0 0 0 0 0 0 1053 33 22 47
v I Z20 2847 0 0 ] 0 ] 0 2847 100 0 0
- ETHEEns Z21 2701 | _ 0 0 0 0 0 0 0 0 2701 100
_‘:";:_::L 722 1245 |08 D D 0 0 0 0 0 D 1246 w0 | |7
Z24 4838 0 0 0 0 0 0 0 0 4838 100
Z25 6235 0 0 0 0 0 0 1000 16 3235 34
Z2G 1323 o o 0 0 0 0 1323 100 0 0
Z30 1183 0 0 0 0 0 0 1183 100 0 0
Z31 2059 0 0 0 0 0 0 1124 35 935 45
Z34 2050 0 0 0 0 1044 50 0 0 1046 50
Z35 13737 0 0 0 0 0 0 0 0 13737 100
Z36 8027 0 0 0 0 0 0 0 0 8027 100
Z37 14228 0 0 0 0 0 0 0 0 14228 100
Z38 38339 0 0 0 0 0 0 0 0 38339 100
Z3% 041 0 0 0 0 0 0 041 100 0 0
. 706 5030 D D 0 0 0 0 2332 50 2498 50
K -smisznd o0 5538 | 13696 0 0 0 0 0 0 0 0 5538 00 | 15026 80
obvins - komeréni
Z13 3128 0 0 0 0 0 0 1138 14 6550 86
Zol 2540 0 0 0 0 0 0 0 0 2540 100
BZ -sshrsace - 170 2608 | 7284 0 0 0 0 0 0 0 0 2608 100 5548 76
zahradlcove osady
Z4l 1736 0 0 0 0 0 0 1736 100 0 0
Z23 226 0 0 0 0 0 0 0 0 226 100
Z26 878 0 0 0 0 0 0 0 0 878 100
BV - veiejnd Z28 340 0 0 0 0 0 0 0 0 340 100
;rnstr:m;t'i‘i Z33 4041 17256 0 0 0 0 0 0 0 0 4041 100 5716 33
Z40 4335 0 0 0 0 0 0 4535 100 0 0
Z42 6739 0 0 0 0 0 0 6759 100 0 0
Z43 473 0 0 0 0 0 0 242 51 231 45
08 - obianslce
Jotaveni- g | gm0 | 4730 0 0 0 0 0 0 4730 100 0 0 o g
télovyehowni a
sportovni zafizeni
‘ljo,_- tachnicks Z12 1482 1482 0 0 0 0 0 0 4730 319 0 0 ] ]
infrastrulctury
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b. Zastavéné izemi

Zastavéné uzemi obce Hrdlofezy je vlivem geomorfologie, stdvajici cestni sité¢ 1 historického
vyvoje nesouvislym a nepravidelnym uzemim, které se ¢leni na nahorni ¢ast ,,centrum obce
Hrdlofezy* a tdolni &ast ,,tzv. Dal“. UP bylo navrzeno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch,
které jsou mj. vymezeny v ramci zastavéného uzemi a jez svym charakterem odpovidaji
prolukam v Gzemi. Je ke zvazeni, zda tyto plochy, zejména plochy o rozlohach mensi nez
2000 m?, ve zm&n& UP vymezit jako plochy stabilizované. Nejvétsi rozvoj obce je stavajicim
UP navrzen severné od centra obce na zastavitelnych plochach Z35 az Z38 a zastavitelné
plose Z33 vymezené pro dopravni obsluhu tohoto izemi.

Za dobu ucinnosti UP dochazelo k zastavbé piedev§im zastavitelnych ploch vymezenych
V ramci jiz zastavéného tizemi obce (napt. Z12, 7229, 730, Z31, Z34, Z39) , popt. v mensSich
zastavitelnych plochach vymezenych na hranici stavajiciho zastavéného tizemi (napt. Z03,
Z04, 7206, Z16, Z41, Z43). Plosné nejrozsahlejsi zastavitelné plochy (o pfiblizné vyméte 4,9
ha) severné od centra obce jsou dosud nezastavény.

Za dobu tucinnosti UP bylo zastavéno pfiblizné 30 % zcelkové vyméry vymezenych
zastavitelnych ploch, tj. pfiblizné 14,5 ha. V souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona bude
provéteno zastavéné tizemi obce a § 58 odst. 3 stavebniho zédkona bude zménou uzemniho
planu toto zastavéné uzemi aktualizovano.

c. Udrzitelny rozvoj izemi

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zékona je cilem tizemniho planovani vytvéaiet predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Vydanim UP Hrdlofezy tohoto cile bylo dosaZeno a izemnim planem tak
byly vytvoteny ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj v izemnich podminkach obce Hrdlotezy.
Od data G¢innosti tizemniho planu doslo k rozvoji obce (viz nésledujici kapitoly této zpravy) a
v disledku toho je zapotiebi pfi zmén€ Uzemniho planu piezkoumat vyvazeny vztah
podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel, zejména se zaméfit na proveéfeni kapacit a vyvazeny vztah mezi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti pro bydleni, vefejna prostranstvi v¢. dostateCné¢ navrzenych
ploch zeleng, vefejnou a komercni obcanskou vybavenost, popt. vyrobu a skladovani.

V pribéhu pofizovani Gzemniho pldnu Hrdlofezy nebyly projednavany takové zmény v
uzemi, které by mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Vypracovani vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pii pofizovani uzemniho planu
hrdlofezy pozadovano. Na izemi obce nebyly zaznamenany ¢innosti, které by mély negativni
dopad na izemi obce.

d. Pozadavky obce na rozvoj

Obec nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti pro
bydleni. V dobé¢ ti¢innosti izemniho planu dochazelo k rozvoji obce zejména v jiz zastavéném
uzemi a stavajici zastavitelné plochy poskytuji dostateCnou kapacitu pro uspokojovani
potieby bydleni v ndvrhovém obdobi do roku 2038 (viz kap. D).

Pii zméné UP obec pozaduje vymezeni zahrady mateiské skoly dle skute¢ného vyuziti.

Obec pozaduje provéfeni uzemi na pozemku parc. ¢. 669 v k. 0. Hrdlofezy a jeho okoli za
ucelem vystavby vodniho dila a pumptrackového hiist€¢ a navrzeni plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti tak, aby byl UP tento zdmér umoznén.
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Pii zméné UP obec pozaduje provéteni funkéniho a prostorového usporadani Gzemi aredlu
Autoservis Dlouhy s. 1. 0. tak, aby byl UP umoznén jeho rozvoj.

Dale obec pozaduje vymezeni nize uvedenych vefejné prospésnych staveb:

—  zaokruhovani obsluzné komunikace na pozemcich parc. ¢. 433, 433/1 a 433/11 v k. 1.
Hrdlofezy za ucelem priichodnosti 1 prijezdnosti izemim;
— 0dvodnéni komunikace na pozemku parc. ¢. 444 v k. 0. Hrdlofezy.

Platny UP Hrdlofezy jiz obsahuje vyse uvedené pozadavky, nebot vymezuje zastavitelnou
plochu Z26 pro umisténi mistni komunikace a souCasné¢ navrhuje v této plose vetejné
prospésnou stavbu VD02 — Za Humny, mistni komunikace, zajisténi prostupnosti zastavbou.
Déle je vymezena zastavitelna plocha Z28, s vyuzitim PV, pro umisténi dopravni
infrastruktury (kterd nevyluCuje umisténi technické infrastruktury, mj. pro odvodnéni
zpevnénych ¢asti komunikace), pro kterou byla vymezena vetejné prospésna stavba VD03 —
Za Humny, mistni komunikace pro bezmotorovou dopravu, zajisténi prostupnosti vizemi.

Obec pozaduje podminit vyuziti UP vymezenych zastavitelnych ploch Z35, Z36, Z37 a Z38
pofizenim uzemni studie. Rozhodovani o zménach v tizemi je UP v pfedmétnych plochach
podminéno pofizenim uzemni studie. Lhlta pro pofizeni tzemni studie je stanovena na 6 let
od nabyti uginnosti UP, tj. do 23. 10. 2024. Zménou UP nemize dojit k prodlouzeni této
lhity, ale je mozné provéfit stavajici stav uzemi a popt. podminit jeho vyuziti komplexnim
feSenim, kterym se rozumi jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych
problémil, jimiz jsou vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi,
struktura a charakter zastavby, ve stanoveném uzemi bez nadbyteénych vécnych a formalnich
nalezitosti a zadéani, jehoz obsah je odsouhlasen orgdnem posuzujicim soulad s Uzemné
planovaci dokumentaci a s cili a tkoly uzemniho planovani nebo podminit vyuziti vydanim
regula¢niho planu.

e. Soulad s poZzadavky stavebniho zdkona a provadécimi piedpisy k nému

Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Gzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim. Podrobnosti izemniho rozhodnuti a regulacniho plédnu je tfeba ve
smyslu ¢l. II. bodu 4 zakona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé¢jSich predpist, a
nckteré souvisejici zdkony, povazovat za cCasti uzemné planovaci dokumentace, které
nemohou byt jeji soucasti, a které musi byt pii nejbliz§i zméné uzemniho planu vypustény.
UP Hrdlofezy obsahuje ve svém znéni podrobnosti, které nalezi svym obsahem regulaénimu
planu nebo izemnimu rozhodnuti (napf. omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist,
ochranou krajinného rdzu, ochrana ptirodnich prvku aj.). Z vySe uvedenych divodi musi byt
tyto podrobnosti vypustény pii nejblizs§i zméné izemniho planu.

Dale k 1.1.2023 nabyly uc¢innosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji
pozadavky na standardizaci tzemné planovacich dokumentaci, zejména uzemnich plani.
Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo
zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je ddna v § 20a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jSich ptedpist.
Podrobnosti jednotného standardu zavedla s G¢innosti od zacatku roku 2023 vyhlaska ¢.
418/2022 Sb., zvetejnénd ve Sbirce zakont v ¢astce €. 188, kterou se méni zejména vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich piedpist, a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpist. Pti
nasledujici zméné tizemniho planu ¢i pii potfizeni nového tzemniho planu obce Hrdlotfezy
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bude izemn¢ planovaci dokumentace zpracovéana v jednotném standartu dle vyse uvedenych
pravnich ptepist.

f. -Pozadavky vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu

Provéteni kKap. F.2.1 Rozliseni ploch podle zastavitelnosti a F.2.2 Rozliseni ploch podle
charakteru zmeén vyuziti, kde pojmy stanovené stavebnim zdkonem musi odpovidat jeho
znéni. Posouzeni, zda pojmy stavebnim zikonem nedefinované, je zapotiebi definovat UP
(stavebni zdkon a jeho provadéci vyhlasky pouzivaji pojmy zastavéného a nezastavéného
uzemi a ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti).

UP jsou stanoveny podminky prostorového uspotadani specifikované regulaénimi kody.
Tteti pozice regulacniho koédu oznacuje intenzitu vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (maximalni koeficient zastavéni). Pti uplatiovani izemniho planu byl v nékterych
plochach zjistén rozpor mezi stanovenym koeficientem zastavéni a skute¢nym zastavénim
pozemki, ¢imz dochazi k omezeni rozvoje stavajici zastavby (napf. pfistavby stavajici
objektli, vyuzivani zahrad). Navrh zmény UP provéii maximum koeficientu zastavéni
s ohledem na stavajici vyuziti pozemkd, popt. navrhne v zastavéném tizemi jeho vypusténi a
na celém Uzemi obce uréi, zda koeficient zastavéni je uréeny pro jednotlivé stavebni
pozemky nebo souhrnné pro celou jednotlivou vymezenou plochu s rozdilnym zpiisobem
vyuziti

A. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICIi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

A.l. Uzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav
Pribézné aktualizované Uzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav (dale jen ,,UAP MB*).

Na spravnim tizemi obce Hrdlofezy jsou UAP MB evidovany nasledujici zavady a rizika uréené k
feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:

- zévada hygienicka ZH 20 - hlukové zatiZeni ¢asti Dll z mostniho useku silnice /38
- riziko R_200 - zaplavové uzemi Jizery

A.2. Uzemné analytické podklady Stfedo€eského kraje

5. iplna aktualizace Uzemné analytickych podkladii Stiedoceského kraje potizena k zati 2021.

Dle podkladi pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi Stiedoceského kraje (dale jen ,,PRUR®)
uzemi na uzemi obce zasahuji nasledujici limity:

- biokoridor (soucasn¢ se jednd o zaméer vymezeny PRUR)

- hranice evropsky vyznamné lokality

- hlavni elektrické vedeni

- hlavni plynovod

- hlavni radioreléové zatizeni a jeho ochranné pasmo

- hlavni radioreléové paprsky

- ochranna pasma zdroju pitné vody 1. a 2. stupné

- CHOPAV

- stanovené zaplavové uzemi

Uzemi spada do oblasti se zvy$enym vyznamem pro rekreaci a cestovni ruch, do uzemi
S unikatnimi a vyznaénymi krajinnymi typy, Uzemi s vysokym ekonomickym potencidlem a
hlavni hospodaiské oblasti. Hodnotou vymezenou v PRUR je déle investice vlozena do izemi
- silnice L. tfidy.
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Dle rozboru udrzitelného rozvoje uzemi StiedoCeského kraje (dale jen ,,RURU®) tzemi
Hrdlofezy obsahuji nasledujici problémy nadmistniho vyznamu a tkoly pro feSeni
V nadfazené uzemn¢ planovaci dokumentaci:

- vodni rezim — izemi Q100

Dalsi vyse uvedené limity vyuziti Gzemi, hodnoty uzemi a problémy tizemi jsou tzemnim
planem respektovany.

B. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

B.1. Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace &. 6 za¥i 2023)

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ucinnou ke dni jeho
vydani, coz je zdokumentovano v odivodnéni izemniho planu v oddilu f.1.

PUR je katastralni izemi obce Hrdlofezy zahrnuto do:

- specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem. Pro
dotcené uzemi vyplyvaji z PUR CR v ramci Gzemné planovaci Cinnosti kraje a
koordinace uzemn¢ planovaci ¢innosti obci nasledujici ukoly uzemniho planovani:

a)

b)

d)

vytvaret izemni podminky pro podporu ptirozené¢ho vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retennich a akumula¢nich vlastnosti, zejm. vytvafenim
uzemnich podminek pro vznik a zachovéani odolné stabilni vyvazené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piady (zejm. velké plochy orné ptudy
roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokti a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkl v krajing,

vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych tUzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené¢ a vodnich
ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni
erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich
prvka, napt. vétrolami, mezi, zasakovacich pasi a prikopa,

vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
pro zabezpeCeni pozadavkli na dodavky vody v obdobi nepiiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z

oblasti s ptiznivej$i vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vySe v pism. a) azZ
e) (ptip. navrhovat i dal$i vhodn4 opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho
rezimu v krajing) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Dale je na katastralnim tizemi obce Hrdlotezy PUR vymezen:

- koridor ZD19 - Trat tisek (Zawidéw) - hranice Polsko/CR-Liberec—(Turnov)-Mlada
Boleslav a vybrand spojeni v tiseku Mladd Boleslav-Praha. Z PUR vyplyva ukol pro
uzemni planovani, kterym je na zakladé¢ vybranych variant Ministerstvem dopravy
vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni ve vymezeném useku.

PUR jsou stanoveny nasledujici ukoly pro tzemni planovani pro koridory a plochy
dopravni infrastruktury:

str. 4



a)  kraje v zasadach tizemniho rozvoje upiesni vymezeni ploch a koridorti dopravni
infrastruktury, pfi respektovani divodii vymezeni a kritérii a podminek pro
rozhodovani

b)  kraje a obce zajisti izemni ochranu vymezenych koridort a ploch v navazujici
uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridori a ploch pro umisténi
zaméru nebo Gzemni rezervou

c)  kraje a obce postupuji pii pofizovani izemné planovaci dokumentace v souladu
s kritérii a podminkami pro rozhodovéani o zménach v tizemi

d)  kraje pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace fe$i uzemni souvislosti
vymezenych koridorii a ploch.

Na zékladé vyse uvedenych ukolti uzemniho planovani vyplyvajici z PUR CR je zapotiebi pii
zméné uzemniho planu provétit koncepcei technické infrastruktury a nakladani s deStovymi
vodami a dale provétit vymezeni ploch sidelni zelené a jejich dostatecnou kapacitu, zejména
pak v zastavitelnych plochach, provéfit podminky funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani nezastavéného tizemi tak, aby bylo umoznéno navysit odolnost pidy viici vétrné a
vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvku, napft.
vétrolami, mezi, zasakovacich pasi a prikopu.

B.2.

Zasady uzemniho rozvoje Stiredo¢eského kraje

Zasady izemniho rozvoje Stredoceského kraje v tiplném znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10. a
11. aktualizace.

B.2.1. Priority izemniho plianovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

uzemi

Zasady tizemniho rozvoje Stiedodeského kraje (dale jen ,,ZUR®) stanovuji priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, z nichZ se na spravni
uzemi obce Hrdlotfezy vztahuji ndsledujici priority. Priority uvedené v nasledujicich
¢lancich jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace a
uzemné planovacich podkladii — na Urovni kraje i obci — a pro vytvaieni tzemnich
podminek pro jejich realizaci pii rozhodovani o zménéch v izemi.

Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj StiedoCeského kraje, zaloZeny na vyvdzeném vztahu Gzemnich podminek pro
hospodatsky rozvoj, socidlni soudrznost obyvatel a pfiznivé zivotni prostiedi kraje.
Vytvéret uzemni podminky pro zmény v uzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky Gzemniho rozvoje a
vyznamnych zdméri nadmistniho vyznamu k naplnéni cild a opatieni strategickych
rozvojovych dokumentl na urovni Sttedoceského kraje.
Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek zivotniho prostredi, zejména
v siln€ urbanizovanych oblastech. Vytvéret izemni podminky pro postupné sniZovani
zatéze obytného a rekreacniho tzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich
provozu. Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v izemi, ve kterém lze
v budoucnu divodné piedpokladat piekroceni platnych hygienickych limitd v
disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.
Vytvaret izemni podminky pro vysadbu zelen¢, piednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo
vysokou intenzitou zemédélského vyuziti.
Vytvaret uzemni podminky:

o pro zkvalitnéni a rozvoj
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©)

* dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,

= dopravniho propojeni spadovych center osidlent,

» systémi dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a
Setrnych druhti dopravy (zelezni¢ni, cyklistickd a pési doprava) v
navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

pro odstranovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim
plynulosti dopravy a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového
provozu, zejména v zastavéném Uzemi.

e Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a
realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby spliovaly
pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom
se soustiedit zejména na:

(@]

o

zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické
stability;

ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot smétujici k udrzeni a
zachovani nejvyraznéjSich jevl a znakl, které vystihuji jedineCnost a
nezaménitelnost charakteru tzemi;

zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné
méstské 1 venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v
lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlstani sidel a zvyseni
neprichodnosti izemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné
zijicich zivocicht.

e Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvdzZeny rozvoj osidleni a hospodarskych
¢innosti na izemi kraje se zaméfenim na:

o

ochranu, zkvalitiovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho
zazemi s odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vetejné
zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funk¢ni a
urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

» pfednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a
zménu vyuziti objektl a aredlti pivodni zastavby v zastavéném tzemi
pted vystavbou ve volné krajing;

= vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich
zazemi.

podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

= pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpiirné vybavenosti a
infrastruktury, zejména: ve vazbé na peéSi a cyklistické trasy
nadmistniho vyznamu, v lokalitich a oblastech s vyznamnym
potencidlem rekreace u vody, ¢ v Uzemich s potencidlem pro
kratkodobou rekreaci a v zdzemi vyznamnych center osidleni.

podporu hospodéiského rozvoje a vznik novych pracovnich pfilezitosti, s
preferenci ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika)

doplnéni krajinnych prvkl zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a
podporujicich dalsi mimoprodukéni funkce zeméd€lstvi (ptidoochrannou,
protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

stabilizaci a rozvoj zdsobovani tzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech;

podporu opatieni k ochrané¢ a obnové jakosti vod, ptirozené¢ho vodniho

kolobéhu v tizemi a schopnosti izemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);
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o preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi 1 predvidatelnymi
bezpecnostnimi hrozbami piirodniho a antropogenniho charakteru s cilem
minimalizovat negativni dopady moznych mimotadnych udalosti a krizovych
situaci na chranéné zajmy na tuzemi kraje, pfi¢emz za chranéné zajmy jsou
povazovany piedevsim zivoty a zdravi osob, zivotni prostiedi a majetek.

Ze zpravy o uplatiiovani nevyplynul rozpor stavajiciho UP s vy$e uvedenymi prioritami,
ani nevyplynul pozadavek na zménu UP v disledku napliiovani priorit stanovenych ZUR:

B.2.2. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Na spravnim uzemi obce Hrdlofezy neni zpfesnéna rozvojova oblast ani rozvojova osa dle
PUR. Déle na spravnim uzemi obce Hrdlofezy neni ZUR vymezena nadmistni rozvojova
oblast ani rozvojova osa. Obec Hrdlofezy neni definovana jako centrum osidleni.

B.2.3. Specifické oblasti

ZUR je vymezena v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR specificka oblast SOB9 v
rozsahu celého Stredoceského kraje, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi
suchem. Pro tuto oblast nejsou ZUR stanoveny tikoly pro tizemni planovani. Na spravni
tizemni obce Hrdlofezy neni ZUR vymezena dalsi specificka oblast.

4

B.2.4. Plochy a koridory, v€etné ploch a koridori verejné infrastruktury, USES
a uzemnich rezerv

Na spravni uzemi obce Hrdlofezy nezasahuji zpiesnéné plochy a koridory dopravy
mezinarodniho ani republikového vyznamu. Na spravni Gzemi obce Hrdlofezy zasahuje
koridor izemni rezervy D603 nadmistniho vyznamu pro ptelozku na Zelezniéni trati ¢. 070
— Josefuv Dill / Dalesice, a to v Sifce 600 m. Dle stavebniho zdkona v Izemni rezervé jsou
zakdzdny zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuzZiti podstatné ztiZit nebo
znemoznit.

Na spravnim tizemi obce Hrdlotezy ZUR SK nevymezuji plochy a koridory technické
infrastruktury mezinarodniho, republikového ani nadmistniho vyznamu.

Na spravnim Gzemi obce Hrdlofezy je vymezena osa nadregiondlniho koridoru izemniho
systému ekologické stability K32 Ptihrazské skaly — K10. Dale jsou na spravnim tzemi
obce Hrdlofezy vymezeny biocentra regionalniho uzemniho systému ekologické stability
RC1235 Radou¢ a RC 1241 Cistecky dul (Bfezinka).

ZUR v souvislosti s USES stanovuji tyto tikoly pro tzemni pldnovani:

- v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, v&etnd
vlozenych lokalnich biocenter, a biokoridory; pii upfesiovani vymezeni
biocenter a biokoridortt USES v ramci UP dotéenych obci zajistit prostorové
parametry biocenter a biokoridoru tak, aby byla zachovéana funk¢nost systému;

- vymezeni biocenter a biokoridorti USES koordinovat s vymezenim USES na
navazujicim uzemi sousednich obci i kraju;

- zohlediovat reprezentativnost biocenter a biokoridorit USES dle stanovenych
cilovych ekosystémi;

- biocentra a biokoridory USES piednostné vymezovat mimo zastavéna a
zastavitelna tzemi sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebné
¢asti a jejimu cilovému ekosystému mozné;
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Zména

pfi upfesnovani vymezeni biocenter a biokoridorti preferovat feSeni, kterd
budou minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické
infrastruktury; provadét vzajemnou koordinaci USES a ploch & koridort
liniové dopravni a technické infrastruktury;

vymezovéani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridora v UP s
piekryvnou funkci USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych
Casti USES; pii vyloudeni negativnich vlivii na funkénost biocenter a
biokoridorti neni vyuziti izemi pro liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury dtivodem pro nefunkénost skladebné ¢asti USES;

v zastavénych tizemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych
ploch pro zatazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i
prostorové parametry; v zastavénych izemi lze vyuzit ploch sidelni zeleng;

pfi zpfesiovani USES v nezastavéném Uzemi zohlediiovat piirodni i
antropogenni hrany a linie v krajin¢.

UP provéii soulad vymezeného USES krajem s USES vymezenym tzemnim

planem a navrhne napravu p¥ipadnych rozpori. Navrh prvk USES tizemniho planu bude
respektovat oznaceni ZUR:

B.2.5.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot izemi kraje

P¥irodnimi hodnotami vymezenou ZUR SK na spravnim uzemi obce Hrdlofezy jsou:

skladebné ¢asti USES:
o nadregionélni koridor izemniho systému ekologické stability K32 Ptihrazské
skaly — K10;
o regionalni biocentrum tGzemniho systému ekologické stability RC1235
Radoug¢;
o regionalni biocentrum tzemniho systému ekologické stability RC 1241

Cistecky diil (Bfezinka)

evropsky vyznamna lokalita Paterovské strané,;

vyznamné krajinné prvky dle § 3 odst. 1 pism. b) zadkon ¢. 114/1992 Sb. o ochran¢
pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich pfedpisi a provadéci vyhlaska €. 395/1992 Sb.,
tedy na spravnim tizemi obce Hrdlofezy lesy, vodni toky a tidolni niva;
vodohospodaisky vyznamna tizemi s velkymi podzemnimi 1 povrchovymi zdroji pitné

vody.

ZUR stanovuji tyto zasady pro zaji$téni ochrany tzemi s vy$e uvedenymi pfirodnimi

hodnotami a mozného rozvoje téchto izemi:

respektovat ochranu vyse uvedenych ptirodnich hodnot;
chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s ptirodnimi
hodnotami zejména:

o ochranu vodniho reZimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a
podzemnich vod a pfirodnich lé¢ivych zdrojt;

o minimalizaci z4sahli do lesnich porostli, zejména na izemi chranénych
krajinnych oblasti, pfirodnich parki a ve vodohospodaisky
vyznamnych Gzemich,

o minimalizaci zéborG nejkvalitngj$i zemé&délské pudy v zavislosti na
konkrétnich zemnich podminkéch uzemi,

o ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti piirodné
hodnotnych ekosystémi.

pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych
uzemich zabezpecit ochranu krajinného razu;
str. 8



vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou
krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zatizeni, které mohou diky
svym ploSnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu5
tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

pfi vytvafeni lokalni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti
piirodnich zdroja

fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem
ekologické stability

chranit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym Upravam regulujicim
vodni toky, odvodnovani a zastavovani Udolnich niv a likvidaci piirodé
blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokiady, luzni lesy, bfehové porosty,
louky)

Na spravnim tuzemi obce Hrdlofezy nejsou ZUR SK vymezeny kulturni hodnoty.

Civilizaéni hodnotou vymezenou ZUR SK na spravnim uzemi obce Hrdlofezy je:

- nadmistni silni¢ni sit, tj. silnice 1/38.

Na spravnim zemi obce Hrdlofezy nejsou ZUR SK stanoveny pro uvedenou hodnotu
zasady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménéach v Gzemi a
ukoly pro izemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civiliza¢nich hodnot.

B.2.6.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosaZeni

Na spravnim Gzemi obce Hrdlofezy je ZUR stanoven krajinny typ skomparativni
vyhodou pro zemédélskou produkci — O — krajina polni.

ZUR stanovuiji tyto spole¢né zasady pro krajinné typy:

chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajing, chranit pozitivni charakteristiky
krajinného razu, zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni
krajiny, uzemné ochranit podminky, potencidly a komparativni vyhody pro
zadouci vyuZziti ¢i funkce uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a
individualnich charakteristikach jednotlivych krajin

chranit a posilovat reten¢ni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v
krajin€ pro zlepSovani hydrologickych pomérii v dotCenych ¢astech povodi pfi
feSeni dopadil sucha a zmirfiovani nasledktt zmény klimatu;

v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny
vyvoj a dale stavby, arealy a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a
koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanované
cilové kvality;

zastavitelna tUzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym
urbanistickym charakterem sidel a sidelni struktury tzemi;

zastavitelné plochy dopliovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvotfen
plynuly prechod do krajiny;

vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizptisobovat plynulému piechodu
siluety sidla do krajiny;

nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického uspotadani
casti kraji,

nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych
horizonti a horskych hibeti a jejich vizualni vztahy;

nenaruSovat negativné¢ pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni
dominanty a jejich vizudlni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;
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- zachovavat, obnovovat a citlivé dopliiovat dochovanou sit' mistnich cest
zajistujici propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

- vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani
prvkl lesni a nelesni krajinné zelen¢ jakozto prvka prostorového cClenéni
krajiny (i se soub&znou funkci prvkit USES nebo izolaéni zeleng).

- nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by
svymi plo$nymi, vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné
naru$it hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

- zlepSovat odtokové poméry v krajin€, akumulaci vody pro pouziti v obdobi
sucha, podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zatizeni.

ZUR stanovuji pro ukol pro izemni planovéni:
- 'V tUzemnich planech obci zohlednit tizemni podminky pro zachovani a
dosazeni cilovych kvalit krajin.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
V izemi s krajinnym typem S komparativni vvhodou pro zemédélskou produkci:

- zachovani komparativnich vyhod pro zeméd¢lské hospodaieni, zejména
preferenci ochrany zemédélského pidniho fondu a vytvafenim podminek pro
realizaci protieroznich opatfeni;

- vytvafet podminky pro specifické zeméd¢lské funkce

- obnovit a funkéné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur
prostorového ¢Glenéni krajiny zejména s funkci skladebné &asti USES a
protierozni ochrany;

- posilovat vizudlni a funkéni vyznam vodnich tokd spoleéné s ochranou nebo
obnovou piirozenych odtokovych pomért v udolnich nivach;

- zachovat izolované porosty dievin na plochach orné ptdy;

- nasledné vyuziti ploch po ukoncené te€zbé Stérkopisku v polnich krajinach
pfednostné orientovat na posileni ekostabilizaénich funkci krajiny;

- vytvafet podminky pro zvySeni prostupnosti izemi pro p&€$i a nemotorovou
dopravu;

- vytvéfet uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani
prvki lesni a nelesni krajinné zeleng.

Ze zpravy o uplatiiovani nevyplynul rozpor stavajictho UP s vyse uvedenymi ukoly pro
uzemni planovani a zasadami pro usmériovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi ani nevyplynul pozadavek na zménu UP v disledku naplitovani téchto
tikolii a zasad stanovenych ZUR:

B.2.7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Na spravnim tUzemi obce Hrdlofezy nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby dopravni a
technické infrastruktury.

Na spravnim tuzemi obce Hrdlofezy jsou vymezeny nasledujici plochy a koridory USES v ramci
nichz jsou verejné prospésna opatieni navrzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory:

- NK 32 — nadregionalni biokoridor Piihrazské skaly — K10
- RC 1235 — regionalni biocentrum Radou¢
- RC 1241 - regionalni biocentrum Cistecky diil (Biezinka)

Zména UP provéii vymezeni vyse uvedenych prvki USES (viz kap. B.2.5.) a soudasné vymezeni
vetejné prospésnych opatieni v dotéenych plochach a koridorech.
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B.2.8. Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na FeSeni
v UPD obci

Na spravnim tizemi obce Hrdlofezy jsou upfesnény plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
- D603 — koridor tizemni rezervy pro Zelezni¢ni dopravu
- NK 32- biokoridor nadregionalniho USES
- RC 1235 — biocentrum regionalniho USES
- RC 1241 - biocentrum Cistecky diil (Bfezinka)

Na spravnim uzemi obce Hrdlofezy nejsou stanoveny specifické pozadavky na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci.

B.2.9. Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti nestanovuji.

B.2.10. Zadani regula¢niho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9 pro plochu nebo
koridor vymezeny podle pism. j.)

ZUR Zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pilohy &. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny podle
pism. j.) nestanovuji.

B.2.11. Stanoveni poiadi zmén v tzemi (etapizace)

ZUR na spravnim uzemi obce Hrdlofezy nestanovuje priority vefejnych investic do dopravni
infrastruktury, zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi ani
poradi zmén v Gizemi.

B.2.12. Stanoveni kompenzaénich opati‘eni podle §37, odst. 8 stavebniho zakona

ZUR Stiedoceského kraje ve znéni 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. aktualizace nemaji vyznamny vliv na
EVL a PO soustavy Natura 2000.

C. PROKAZANI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Orgédn Uzemniho planovani pifi vyhodnocovani potieb zastavitelnych ploch vychazel
z metodického pokynu vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, odbor uzemniho
planovani pod ¢.j. MMR-1640/2022-81. Navrhové obdobi pro vymezeni novych zastavitelnych
ploch je 15 let.

C.1. Vyhodnoceni vnitini potieby novych byt
C.1.1. Vyhodnoceni zakladni vnitini potieby novych byti
Zakladni vnitini potfeba novych bytl se vypocte jako rozdil mezi poptadvanymi byty

(kapacita 2 lidé na 1 byt) ze strany mladych lidi, ktefi se osamostatiiuji od svych
rodicl, a uvolnénymi byty po zemfelych.
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C.2

vnitfni potfeba novych bytt (rozdil mezi 0,5
starymi a mladymi)

pocet mladych 10 az 24 let * 128

pocet senior 65+* 127

*Udaje prevzaté z CSU: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cslindex.jsf?page=vystup-
objekt&pvo=SLD21023-
VSE&z=T&f=TABULKA&skupld=4450&katalog=33517&pvo=SLD21023-
VSE&str=v220&u=v220 VUZEMI_ 43 535869

C.1.2. Vyhodnoceni odpadu byti

Jsou identifikovany ctyti zdkladni potencidlné vyznamné faktory, které mohou
zpusobit vyrazn€jsi odpad bytového fondu:

1. konverze bytl na rekreacni vyuziti,

2. zastavba nevyhovujici platné legislative,

3. zastavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych divodu,
4. demolice byt vynucené planovanymi investicemi.

Organ uzemniho planovani posoudil vyse uvedené faktory. Pro ucely tohoto
vyhodnoceni lze zanedbat konverzi byti na rekreacni vyuziti, nebot’ se nejedna o
vyrazny trend v izemi. Dale v obci neni zndma bytova zastavba nevyhovujici platné
legislativé, popt. nevyhovujici z urbanistickych diivodd, ani v uzemi nedochézi
k demolici byt vynucené planovanymi investicemi.

Vyhodnoceni odpadu byt

konverze bytl na rekreacni vyuZiti

zastavba nevyhovuijici platné legislativé

o|ojo|o

zastavba vyhodnocena jako nevyhovuijici z
urbanistickych divod

demolice bytd vynucené planovanymi 0
investicemi

C.1.3. Stanoveni celkové vnitini potieby novych byti

Vyslednd hodnota celkové vnitini potieby byt je dana vypoctem zakladni vnitini
potieby bytl a pfictenim odpadu bytu.

Stanoveni celkové vnitini potfeby novych 0,5
byt

Zakladni vnitfni potfeba novych bytl 0,5
Odpad bytl 0

Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

C.2.1. Porovnavani struktury bytového fondu

Podil byt vrodinnych domech vcelkovém poctu bytd je srovnan
s celorepublikovym trendem pro obce podobné velikosti. Pokud je podil osob zijicich
v rodinnych domech v feSené obci mensi nez v odpovidajici velikostni skupiné obci,
neni zapotfebi vypoCtu potteby byth vyplyvajici ze strukturdlné nevyhovujiciho
bytového fondu

‘ Struktura bytového fondu ‘ 0 (97 %)
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Byty celkem 332

Byty v rodinnych domech 321

Byty v bytovych domech + ostatni budovy 6+5

*Udaje prevzaté z CSU: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&pvo=SLD21073-0OB-
OR&z=T&f=TABULKA&skupld=4952&katalog=33656&pvo=SLD21073-OB-
OR&pvokc=65&pvoch=2115

C.2.2. Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti byti

Obecnym trendem je snizovani obsazenosti bytl, ktera vyvolava potiebu byt
novych. Z nize uvedenych udaji lze konstatovat, Ze obsazenost domua v roce 2011
byla 2,976 obyvatel / 1 byt, zatimco obsazenost byt v roce 2021 byla 2,779 obyvatel
/ 1 byt. Extrapolace obsazenosti byt je 0,020 na rok. Pro navrhové obdobi 15 let l1ze
proto ptredpokladat snizovani obsazenosti byti, tj. obsazenost bytti v roce 2038 se
predpoklada 2,444 obyvatel / 1 byt. Tento trend mj. odpovida starnuti obyvatel obce
a soucasné nizkd mira nové vystavénych rodinnych domt pro mladé rodiny s détmi.
Do budoucna Ize tedy piedpokladat snizovani obsazenosti bytd v disledku umrtnosti
stavajicich obyvatel Zijicich v paru a nelze oc¢ekdvat obsazeni téchto byth mladymi
rodinami s détmi*. Tento trend je patrny mj. z udaji obsazenosti bytu, jejichz pocet
vzrostl v ¢asovém obdobi od roku 2011 -2022 o 24 bytl, zatimco novych byta bylo
V tomto ¢asovém obdobi vystavéno 37. Dale v uplynulém obdobi nebyl dostatecny
ptirtistek nové postavénych rodinnych domli mladymi lidmi zakladajicimi rodiny,
ktery by vyrovnal trend snizujici obsazenost rodinnych domu**.

*Neznamym faktorem je zde disledek nového dotacniho programu ,,Oprav diim po
babicce. Tento vliv nelze ze stavajicich statistickych dat predurcit.

**V piipad€é zapoceti vystavby v severni Casti obce (popf. v nové navrzenych
zastavitelnych plochéch) 1ze, vzhledem k jeji atraktivni poloze predpokladat zajem o
nové rodinné bydleni, avSak tento trend bude ptedchézet zvySovani poctu lidi na
jeden byt, tedy narozeni novych déti. V souCasnosti neni jisté, kdy k této zastavbe
bude dochazet a do jakého obdobi tedy bude spadat zvySovani obsazenosti byt
vlivem nové prichozich rodin s malymi détmi. Na zakladé¢ vySe uvedeného je
zapotiebi vyuzivat pocet byti v disledku trendu snizovani obsazenosti byt pouze
orientacné. V této zpravé o uplatinovani uzemniho planu byl vyuzit pocet bytl
navyseny trendem sniZovani obsazenosti byt dle metodiky MMR pro ,,Vyhodnoceni
potieby zastavitelnych ploch®, ktery je obecnym vypoctem nezohlediujici
individudlni potieby obce, avSak je vypoftem neopominutelnym pro dostatecné
kapacitni ndvrh rozvojovych ploch na tizemi obce.

Pocet bytli navySeny trendem sniZovani 37
obsazenosti byt

Pocet obyvatel 2011 735 (39,3 let)
Pocet obydlenych byt(i 2011 247

Pocet obyvatel 2021 753 (40,0 let)
Pocet obydlenych byt(i 2021 271
Obsazenost byt(l v roce 2011 2,976
Obsazenost byt(l v roce 2021 2,779
Extrapolace obsazenosti bytu / rok 0,020
Predpokladana obsazenost bytl v roce 2038 | 2,444

*Udaje prevzaté z CSU:
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C.3.

e https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&katalog=30814&pvo=0TOB118&u=v61 VUZEMI
43 535869

o https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T &f=TABULKA&skupld=4291&katalog=33517&pvo=SLD210052-
OB-OR&pvo=SL.D210052-OB-OR&pvokc=65&pvoch=2115

C.2.3. Vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech

Vysledna hodnota celkové vnitini poptavky po novych bytech je dana vypoctem z
porovnavani struktury bytového fondu a trendu snizovani obsazenosti bytt.

celkové vnitini poptavky po novych bytech | 37

Struktura bytového fondu 0

SniZovani obsazenosti bytl 47

Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

C.3.1. Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci
dosavadniho tempa migrace do obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. Pocet
pfedpokladanych pfistéhovanych osob je mna byty pfeveden vydélenim
predpokladanou obsazenosti bytl ke konci navrhového obdobi.

Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace 55,7
Pocet obyvatel 2008 626
Pocet obyvatel 2023 762
Extrapolace (pocet obyvatel / 1 rok) 9,067
Pfedpokladany pocet lidi v roce 2038 832
Korektiv predpokladané obsazenosti byt 2,444
v roce 2036

*Udaje  prevzaté  z CSU:  https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf? page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&Kkatalog=33155&pvo=DEM14&str=v109&u=v109 VUZEMI
__ 43535869

C.3.2. Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury a
faktor dostupnosti verejnych infrastruktury

Obec Hrdlofezy u Mladé Boleslavi se nenachazi v rozvojovych oblastech a osach
republikového vyznamu ani krajského vyznamu. Rozvoj obce je vdzadn na meésto
Milada Boleslav a jeho podnikatelské aktivity, zejména podnik Skoda Auto a.s., ktery
je nejveétSim zaméstnavatelem a ekonomickym faktorem v izemi. Atraktivita uzemi
pro bydleni souvisi piedevsim se silnym ekonomickym zazemim, které je v ramci
celorepublikového srovnani orientovano vyrazné jednosmérné, tedy na prumyslovy
zavod Skoda Auto a. s.. Obec Hrdlofezy je dopravné napojena na silnice 1. tiidy I/38,
popt. silnice III. tfidy — Josefodolskd a Bakovskd. Dale zastavéné tizemi obce
navazuje na cast mésta Mlada Boleslav Debt, skrz jejiz izemi je obec Hrdlofezy
propojena s méstem komunikacemi pro pési. Severni ¢ast mésta Mlada Boleslav je
pak vzdalena od casti Hrdlofez ,,Dul* v dochazkové vzdalenosti cca 35 min. Obec
Hrdlotezy nema dosud vybudovanou splaskovou kanalizaci. Vefejnou obcanskou
vybavenosti na izemi obce je matetské Skola a obecni ufad, z ob¢anské vybavenosti
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&katalog=30814&pvo=OTOB118&u=v61__VUZEMI__43__535869
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&katalog=30814&pvo=OTOB118&u=v61__VUZEMI__43__535869
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&katalog=30814&pvo=OTOB118&u=v61__VUZEMI__43__535869
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=4291&katalog=33517&pvo=SLD210052-OB-OR&pvo=SLD210052-OB-OR&pvokc=65&pvoch=2115
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=4291&katalog=33517&pvo=SLD210052-OB-OR&pvo=SLD210052-OB-OR&pvokc=65&pvoch=2115
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=4291&katalog=33517&pvo=SLD210052-OB-OR&pvo=SLD210052-OB-OR&pvokc=65&pvoch=2115

C4.

C.5.

se zde dale nachazi sportovisté a hospoda. V dochdzkové vzdalenosti obce je
zakladni Skola Debf.

V této zpravé o uplatnovani tzemniho planu byla potifeba novych bytii porovnana s
vypoctem na zdkladé analytického nastroje pro hodnoceni systému osidleni ,,Z6ny
rezidencni suburbanizace 2016, Ouiedni¢ek a kol., dle kterého je obec Hrdlotezy
zatazena do zony 3. Tempo vystavby v letech 2009 — 2016 (relativni ¢asové obdobi
pro fenomén suburbanizace mésta Mlada Boleslav) je pro zénu 3 stanoveno na 3,2
byttt / 1000 obyvatel / rok. Stanovenému koeficientu poctu byttt odpovida skute¢na
vystavba byt v obdobi 2011 - 2021 (viz nize uvedena tabulka). AvSak kratsi ¢asové
obdobi 2018 -2022 je koeficient vystavby byt za rok v pfepoctu na obyvatele
dvojnasobny. Uspokojovani poptavky po novych bytech (rodinnych domech) bylo
Vv tomto obdobi na uzemi obce uspokojovano pirevazné v zastavéném uzemi obce,
mimo velké zastavitelné plochy vymezené platnym tzemnim planem severné od
centra obce. Timto zptisobem doslo, mj. v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
a prioritami nadfazené izemné pldnovaci dokumentace, k zastavbé stavajicich proluk
napojenych na stavajici sit¢ dopravni a technické infrastruktury. Vyse uvedeny
vypocet potieby byt odpovida téméf dvojnasobnému koeficientu pro zoénu 3, tedy
odpovida poptavce po novych bytech v ¢asovém obdobi 2018 — 2022. Na zaklad¢
posouzeni poptavky po novych bytech za uplynulé obdobi, odrdzejici mj. specifické
prostiedi mladoboleslavské suburbanizace, a navrhu poctu byt nebyl v této zprave o
uplatiiovani uzemniho planu vyuzit urbanisticky korektiv.

Urbanisticky korektiv 0

pocet byt / 1000 obyvatel / rok pro zénu 3 3,2
pocet byt / 753 obyvatel / rok pro zénu 3 2,4
narlst ndvrhového poctu obydlenych byt 2011 - 2021 24
narlst skute¢ného poctu obydlenych bytd 2011 - 2021 24
narlst ndvrhového poctu obydlenych byt 2018 - 2022 12
narlst skute¢ného poctu obydlenych bytd 2018 - 2022 23
pocet byt / 898 obyvatel / rok pro zénu 3 2,9
navrh poctu byt 2023 - 2038 dle urbanistického korektivu 43

Vypocet celkové poti‘eby novych bytu

Celkova potieba novych bytl je vypoctena souctem vyse vypoctenych hodnot:

Vypocet celkové potieby novych bytu 93,2
Vnitfni potfeba novych byt 0,5
Vnitfni poptavka po novych bytech 37
Vnéjsi poptavka po bytech 55,7

Vypoctova kapacita ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoej bydleni

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona dalsi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani nemoZznosti vyuZzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pro stanoveni dostateéné kapacity stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni pro
navrhové obdobi 15 let (obdobi 2023 — 2038 ) bylo zapotiebi vypocitat jejich kapacitu a
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srovnat ji s vypoctenou celkovou potiebou novych byt (viz. D.4). Vstupnimi udaji pro tento
vypocet byly nasledujici udaje:

stavajici vyuziti zastavitelnych ploch (viz A.1);
vyméry pozemki pro rodinné bydleni jednotlivych zastavitelnych ploch, které byly

stanoveny pro kazdou plochu individudlné, tj. zejména dle dosavadniho vyuziti ploch,
parametrt ploch a napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu;

empiricky stanoveny podil vefejného prostranstvi 20 % pro zastavitelné plochy Z13, Z17,
221, 724, 735, Z36, Z37, a Z38, dalsi zastavitelné plochy jsou napojeny na stavajici
dopravni infrastruktura a nejsou vyméry vétsi nez 2 ha, a proto negeneruji potiebu vetejného
prostranstvi;

- pocet 1,1 bytd na 1 RD odvozeny dle stavu z roku 2021, kde na uzemi obce je evidovano
263 obydlenych byt ve 226 RD, tj. 1,164 bytu na 1 RD. U novych RD Ize dle soudobych
trendi predpoklddat mensi pramér bytd na 1 RD, kvalifikovanym odhadem tak byla
stanovena hodnota 1,100 bytu na 1 RD.

(zdroj: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-
parametry&z=T&f=TABULKA&sp=A&skupld=4952&katalog=33656 &pvo=SLD21073-
OB-OR&pvo=SLD21073-OB-OR&pvokc=65&pvoch=2115

- obsazenost 2,78 obyvatel na byt pro vymezené zastavitelné plochy, vychazi z tdaji naristu
poctu obyvatel / po¢tu novych byt od roku 2011 do roku 2021.

Dale jsou uvedeny udaje vychazejici ze s¢itani lidu, domt a byt v roce 2011 a 2021
- celkovy pocet byt v roce 2011 a 2021

- celkovy pocet lidi v roce 2011 a 2021

Pro srovnani jsou uvedeny udaje vychazejici z UP:

- progndza potieby poétu byti dle odiivodnéni UP (navrhové obdobi 2018 — 2030)
- progndza poétu obyvatel dle odivodnéni UP (navrhové obdobi 2018 — 2030)

. pofetbytiv | podet bytina 1 RD . - celkovy poat . - i
obydlené RD b . potieba byt potfeba byt narist pottu obyvatel
obydlenych RD obydlens obyvatel
226 263 1.164 83-09 00 - 1000 03 250
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. . zasztavitelenma zbjT?jici . Pudﬂ (L2 pu:Eet zhywajicy
oznacenl zastavitelna |verejneho| pozembu | byitd dle S
plocha plocha R RD =y pocet RD
ml %
Z02 2331 2331 0 1166 - 2
Z03 3033 1003 0 1003 - 1
Z04 4734 0 0 - 0
Z05 1933 1000 0 1000 - 1
Z06 3030 2458 0 1245 - 2
Z07 g1% g1% 0 g1% - 1
Z03 2664 1330 0 G40 - 2
Z09 1206 1206 0 1206 - 1
Z13 44031 3230 15 1373 - 2
Z15 1706 1706 0 3 - 2
Z16 1973 922 0 2 - 1
Z17 3538 3538 15 1177 - 4
Z18 8128 6590 0 - 0
Z20 2847 0 - 0
Z£21 2701 2701 15 1143 - 2
22 1246 1246 0 1246 - 1
Z24 4538 4538 15 135G - 3
Z25 6235 5235 0 130G - 4
229 1323 0 0 - 0
Z30 1133 0 0 - 0
Z31 2059 G35 0 G35 - 1
Z34 2050 1046 0 1046 - 1
Z35 13737 13737 20 1000 11 11
Z36 8027 8027 20 1000 & 6
237 14228 14228 20 1000 11 11
Z3§ 8535 8535 20 1000 7 7
238 G941 0 0 - 0
CELKEM 67
PR i ocha cet 2 o=
oznaceni ,,pl“hl a:b}"t“qlﬂ plocha tei'p:j‘::;hn p{l:imhl b}'pl":':dle zh:“"llﬂ
prestavhy prestavhy PR RD ey pocet BRI
m: %
POl 2274 2274 0 1137 2 2
P2 o2 o4 0 024 1 1
P03 2058 0 0 0 0
P4 3212 3212 20 1042 4 4
P05 2305 2309 20 524 2 2
P06 3333 3333 20 1067 4 4
CELKEM 13
zastavitelné plochy
zhyvajiel . . zhyvajiel o mas
" potet byl na | obzazenost . ) potet lidi v
pocet RD 1RD byt pocet byvtd v ploge
celkem N ploge
67 1.1 2.78 T4 205
plachy prestavby
z.b}:'r:lj ici potet byl na | ohzazenost zFij ir.i' potet Lidi v
poctet RD 1RD byt pocet byl v plote
celkem - plode
13 1.1 2,78 14 40
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potet byt . . potet lidi . . celkovy pocet| cellovy
7r pocet byta PP 7P pocet Lidi PP byts
74 14 205 40 s8] 244

Z vyse uvedenych udajt (CSU) vyplyva zvyseni od r. 2011 do r. 2021 celkového
poctu o 24 obydlenych byti a 37 novych byti. V obdobi 2011 az 2022 se zvysil
celkovy pocet k 31.12. 0 47 lidi.

Dle UP je pro navrhové obdobi 2018 — 2030 kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni az 99
byth pro narust obyvatel na celkovy pocet az 1000.

Dle vypoctu podle kap. B této zpravy o uplatiovani uzemniho planu je zapotiebi zajistit pro
navrhové obdobi 2023 — 2038 na tizemi obce poptavku po 93 bytech, piredpokladany narast
poctu obyvatel vlivem poptavky po bydleni je 259.

Kapacita stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem je 74 byt pro 205
novych obyvatel. Dalsi poptavka po bydleni mize byt dale uspokojena v plochach prestaveb,
jejichz kapacita je az 14 bytl pro 40 obyvatel. Z vySe uvedenych udajii vyplyva, ze skute¢na
kapacita ploch z rozdilnym zpisobem vyuziti umoznujici vystavbu bytl na spravnim uzemi
obce Hrdlofezy je mensi o 5 bytl oproti vypoctené poptavce a soucasné tento vypocet
predpoklada nartist poctu o 15 obyvatel. Z udaju dale vyplyva stoupajici trend vystavby novych
bytii oproti opravam bytl stavajici (v obdobi mezi lety 2011 — 2022 bylo vystavéno 37 novych
bytli, zatimco pocet obydlenych byt se zvysil o 24 bytl). AvSak lze predpokladat, ze rozdil
mezi vypoctenou poptavkou a skutecnou kapacitou na tzemi obce Ize v tomto malém rozdilu
uspokojit pravé konverzi obyvatel ve stavajicim bytovém fondu. Z vyse uvedenych vypocti
proto nevyplyva poZadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

D. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU

ZADANI ZMENY:

Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto
poZadavky lze dle poti‘eby daile upresnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na:

D.1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného izemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Stavajici urbanistickd koncepce bude navrhem zmény UP zachovéna. Soudasti
navrhu zmény UP nebude rozsifeni nebo nové vymezeni zastavitelnych ploch,
zastavitelnych ploch nebo ploch pirestavby. Dale bude zachovana stavajici
urbanisticka kompozice a systém sidelni zeleng.

Néavrh zmény UP provéii vymezeni plo$ného a prostorového uspofadani uzemi,
zejmeéna pak poZadavek max. koeficientu zastavéni specifikovan regulacnim kodem.
Pii aplikaci UP byl zjiitén rozpor mezi stanovenym koeficientem zastavéni a
skute€nym koeficientem zastavéni Gzemi a urci, zda koeficient zastavéni je urCeny
pro jednotlivé stavebni pozemky nebo souhrnné pro celou jednotlivou vymezenou
plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti

Dale bude navrhem zmény UP provéfeno tzemi na pozemku parc. &. 669 v k. 1.
Hrdlofezy a jeho okoli za G¢elem mozné vystavby vodniho dila a pumptrackového
h¥isté a piip. navrhne plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti tak, aby byl UP tento
zamér umoznén.
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D.2.

D.3.

Névrh zmény UP provéii zastavitelné plochy Z35, Z36, Z37 a Z38, a paklize to bude
ucelné, podmini jejich vyuziti komplexnim feSenim, kterym se rozumi jednoduché
komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych problému, jimiz jsou vetejna
dopravni a technickd infrastruktura, vetfejnd prostranstvi, struktura a charakter
zastavby, ve stanoveném Uzemi bez nadbyte¢nych vécnych a formalnich nélezitosti a
zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad s uzemn¢ planovaci
dokumentaci a s cili a ukoly tzemniho pldnovani nebo podmini rozhodovani
vydanim regulacniho planu.

Navrh zmény UP provéii mnoZstvi a rozsah zastavitelnych ploch, které jsou
vymezeny V prolukich zastavéného Gzemi. Navrh zmény UP provéii moznost
vymezeni téchto ploch, zejména ploch menSich nez 2000 m2, jako soucast
zastavéného tizemi.

Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Néavrhem zmény UP bude provétena koncepce dopravni a technické infrastruktury,
zejména s ohledem na aktudlni a jiz realizované zdméry na izemi obce.

Na tizemi obce bude provéfena moznost umisténi verejné technické infrastruktury
Z obnovitelnych zdroji (§ 2 odst. 2 pism. a) bodu 18 zakona ¢. 165/2012 Sb., o
podporovanych zdrojich energie a o zméné nékterych zékont, ve znéni pozdéjsich
predpisii) v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

V souladu s prioritami tizemniho planovani na uzemi kraje bude pii zménd UP
provéfena aktualnost navrzené koncepce technické infrastruktury, zejména pro
umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod. Na
zékladé tkolti izemniho planovani vyplyvajici z PUR CR je zapotiebi zménou UP
provétit koncepei technické infrastruktury a nakladani s deStovymi vodami a dale
provéfit vymezeni ploch sidelni zelené a jejich dostate¢nou kapacitu, zejména pak
v zastavitelnych plochéach, provéfit podminky funkéniho vyuzZiti a prostorového
uspofadani nezastavéného uzemi tak, aby bylo umoZnéno navysit odolnost pady vici
vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladddnim a udrZzovanim dalSich
protieroznich prvkl, napf. vétrolaml, mezi, zasakovacich pasi a piikopt. Z
koncepce technické a dopravni infrastruktury budou vypustény podrobnosti svym
obsahem naleZejici regulaénimu planu, ptip. 1zemnimu rozhodnuti.

Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zakona

Koncepce uspotadani krajiny bude ndvrhem zmény UP zachovana.

Névrh zmény UP uvede uzemni plan Hrdlofezy do souladu se ZUR SK. Na spravnim
tizemi obce Hrdlofezy ZUR SK vymezuji prvky tzemniho systému ekologické
stability:
o nadregionalni koridor uzemniho systému ekologické stability K32 Ptihrazské
skaly — K10;
o regionalni biocentrum tvzemniho systému ekologické stability RC1235
Radouc.
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D.4.

D.5.

D.6.

Dale na katastralni uzemi Hrdlofezy Céstecné zasahuje EVL Paterovské strané a
soucasn¢ MZCHU Péaterovskeé stran¢ v¢. jeho ochranného pasma.

UP nebylo vymezeno regionalni biocentrum RC1235 Radou¢, EVL Paterovské
strang a MZCHU Péterovské strané. Soucasti navrhu zmény UP bude provéfeni
prvkl krajiny chranénych Zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
jejich grafické zndzornéni a textovy popis respektujici ndzvy uvedené v nadfazené
uzemn¢ planovaci dokumentaci, popi. v usttednim seznamu ochrany pfirody.

Zména UP provéii moznost vylouceni umistovani obnovitelnych zdroji energie v
nezastavéném uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Néavrh zmény UP provéfi intenzitu vyuziti ploch (maximélni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn) a v zastavéném uzemi s ohledem na skute¢nou
zastavénost.

Néavrh zmény UP provéieni funkéniho a prostorového usporadani tzemi aredlu
Autoservis Dlouhy s. r. 0. tak, aby byl UP umoznén jeho rozvo;j.

Sougasti navrhu zmény UP bude provéfeni rozsahu plochy OV vymezené na
pozemcich mateiské Skoly a odstranéni rozporu funkéniho vyuziti, kde je Cést
zahrady vyuzivana matei'skou Skolou vymezena jako plocha ZX a soucasné je v této
ploSe vymezena vetejné prospésnd stavba VKO02.

Provéteni kap. F.2.1 RozliSeni ploch podle zastavitelnosti a F.2.2 Rozliseni ploch
podle charakteru zmén vyuziti, kde pojmy stanovené stavebnim zakonem musi
odpovidat jeho znéni. Posouzeni, zda plochy stavebnim zdkonem nedefinované, je
zapotiebi definovat UP (stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky pouZivaji pojmy
zastavéného a nezastavéného tizemi a ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti).

Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. UP Hrdlofezy obsahuje ve svém
znéni podrobnosti, které nalezi svym obsahem regula¢nimu planu nebo uzemnimu
rozhodnuti (napf. omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisti, ochranou
krajinného razu, ochrana ptirodnich prvki aj.). Podrobnosti izemniho rozhodnuti a
regulacniho planu je tieba povazovat za ¢asti uizemné pldnovaci dokumentace, které
nemohou byt jeji soucasti, a které musi byt pii nejbliz§i zméné tizemniho planu
vypustény.

Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Néavrhem zmény UP nebudou feSeny Gizemni rezervy.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno vydianim regula¢niho plinu,
zpracovanim uzemni studie, uzavirenim dohody o parcelaci, nebo etapizaci

Néavrh zmény UP provéfi plochy, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie (plcohy Z28, Z33, 735, 736, 737, Z28). Lhuta pro
pofizeni izemni studie je stanovena na 6 let od nabyti Gi¢innosti UP, tj. do 23. 10.
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2024. Zménou UP nemiize dojit k prodlouzeni této lhity, ale je mozné provéfit
stavajici stav iizemi a popt. podminit jeho vyuziti komplexnim feSenim, kterym se
rozumi jednoduché komplexni provéreni mozného feSeni vybranych problémi, jimiz
jsou vefejna dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi, struktura a
charakter zastavby, ve stanoveném Uzemi bez nadbyte¢nych vécnych a formalnich
nalezitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad s
uzemné planovaci dokumentaci a s cili a Gkoly izemniho planovani, nebo podmini
rozhodovani vydanim regulac¢niho planu.

D.7. Piipadny poZzadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavek neni vznesen.

D.8. Pozadavky na obsah zmény izemniho planu

Uspotadani zmény UP a jejiho odivodnéni bude v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy a metodikami. Pozadavky na vyhodnoceni pifedpokladanych vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zména Gzemniho planu nevyvola potfebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuziti izemi z
hlediska udrZzitelného rozvoje uzemi.

. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENi VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIiHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENi{ VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pfi pofizovani uzemniho planu
Hrdlofezy pozadovano. Neni piedpoklad, Zze zména uzemniho planu Hrdlofezy v rozsahu této
zpravy bude mit vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi.

. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNiHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

PoZadavky nejsou vzneseny.
. NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI

UVEDENYCH POD PISMENY A. AZ D. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNiHO PLANU

Na zéklad& této zpravy o uplatiiovani UP Hrdlofezy neni nutné pofizovat novy uzemni plan,

nebot’ nedojde k podstatné zméné koncepce UP.

. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly b&hem vyhodnocovani uplatiiovani UP
Hrdlotezy zjistény.

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Z vyhodnoceni uplatiovani UP hrdlofezy nevyplynula potieba navrhu na aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje.
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